3.3.2011

Bald 20 Prozent Wohnungen in allen Bauprojekten — Immobilienwirtschaft wehrt sich —

Kurz vor der Landtagswahl,
am 24. Mirz, stimmt der
Stuttgarter = Gemeinderat
iber das Stuttgarter Innen-
entwicklungsmodell  (S5IM)
ab. Das hitte weitreichende
Konsequenzen fir die
gesamte  Immobilienwirt-
schaft, denn dann gilt bei
neuen Bauprojekten: bei 20
Prozent der Geschossflache
muss geforderter Woh-
nungsbau zur Anwendung
kommen. ;

SIM ist das Stuttgarter Innen-
entwicklungsmodell und gilt
stadtweit bei neuem Plan-
recht, wenn es am 24. Mirz
im Gemeinderat mehrheit-
lich verabschiedet wird.

Erkléartes Ziel von SIM ist
eine gleichwertige Mischung

derverschiedenen Wohnbau-

programme.

SIM gilt nur fiir Projekte mit
neuem Baurecht, nicht fir
bestehende Bebauungs-
pléane.

In circa 60 Prozent der Geneh-
migungsantrage greift SIM

IMMOBILIEN & WOHNEN

SIM - kommt jetzt die Quote?

»Wir wollen wieder eine aus-
gewogene Mischung zwi-
schen Wohnen, Gewerbe und
Biiroriumen erreichen®, for-
mulieren Grime und SPD
ihre SIM-Ziel.

Deshalb soll bei allen kinfti-

gen Bauvorhaben in der In-
nenstadtund in den Stadtteil-
zentren eine Wohnbauquote
von 20 Prozent verbindlich
festgeschrieben werden. Vor-
bild ist das Miinchner Kon-
zept der ,sozialgerechten Bo-

iiberhaupt nicht. Fir die Gal-
tigkeit der Quote fiir den ge-
férderten Wohnungsbau ist
eine  Mindestgrundstiicks-
groBe nicht erforderlich,

Bei hinreichender Boden-
wertsteigerung sieht SIM
vor, dass jeder Grundstiicks-
eigentimer auf 20 Prozent
der neu zu schaffenden
Geschossfliche geférderten
Wohnungsbau erstellt. Diese
Wohnbauférderquote  von
20 Prozent kann mit besonde-
rer Begriindung am Standort
des Vorhabens erlassen wer-

Immobilienkaufer
muss zahlen

Die Maklercourtage beim
Immobilienverkaufkann mit-
unter etliche 10 000 Euro be-
tragen. Der Lohn des Vermitt-
lers bemisst sich némlich -
prozentual — nach dem Kauf-
preis. Je hoher dieser ist.
desto mehr verdient der Mak-
ler mit seiner Titigkeit. Um
einen offenbar kithl kalkulie-
renden Immobilienkiufer
und dessen Streit ums liebe
Geld mit einem Makler ging
es jingst vor dem Bundes-
gerichtshof (BGH).

Der Kiufer hatte im Makler-
vertrag den von seinem Ver-
mittler festgesetzten Cour-
tage-Prozentsatz einfach ge-
strichen und ihn durch den
Passus ,nach Vereinbarung”
ersetzt, Nach dem Immobi-
lienkauf allerdings konnten
sich der Neu-Eigentiimer

und sein Vermittler nicht
iiber die Hohe der Makler-
courtage einigen. Schlieflich
stellte sich der Kiufer stur
und wollle gar kein Geld
mehr fir die Vermittler-
dienste zahlen. Zu Unrecht,
urteilte das hochste deutsche
Zivilgericht unter dem Akten-
zeichen 3 ZR 296/00. Der BGH
entschied, dass der Erwerber
in jedem Fall einen ,ange-
messenen Betrag" als Makler-
lohn iiberweisen miisse. Da-
bei kénne man sich an den
ortsiiblichen Sitzen der Im-
mobilienvermittier im regio-
nalen Umfeld orientieren. Es
sei allerdings nicht ausge-
schlossen, dass der Makler
tatsdchlich weniger erhalte,
als et urspriinglich vom Kauf-
interessenten verlangt hatte.

(OVB)

dennutzung®. ,Zudem ver-
liert Stuttgart jahrlich 450 So-
zialwohnungen. Ich beob-
achte eine schleichende so-
ziale Entmischung der Wohn-
gebiete, wo nur noch teure Ei-
gentumswohnungen gebaut
werden. Da sehe ich in Stutt-
gart Handlungsbedarf*, so
Roswitha Blind, Fraktions-
vorsitzende der SPD-Gemein-
deratsfraktion. 2010 hatte
Stuttgart 16500 Sozialwoh-
nungen, 1987 waren es noch

den, wenn in raumlicher
Nahe (innerhalb eines Ra-
dius von maximal 1000 Me-
tern) eine Ersatzmafnahme
erfolgt, auf die dann 30 Pro-
zent der Geschossfliche
iibertragen werden. Abldse-
moglichkeiten in Geld sollen
grundsétzlich nicht zuléssig
sein.

Die Forderprogramme Preis-
wertes Wohneigentum, Miet-
wohnungen fiir mittlere Ein-
kommen und Sozialmietwoh-
nungen kommen mit je .ei-
nem Drittel zur Anwendung.

IM - hinter der harmlo-

sen Abkiirzung ver-

birgt sich das ,Stutt-
garter Innenentwicklungs-
modell”. Mit n Konse-
quenzen fiir die Stadtgesell-
schaft: Denn kiinftig wird
der Immobilienwirtschaft
ein Anteil von 20 Prozent ge-
forderter Wohnungen auf-
gezwungen. Planwirtschaft
gegen Kapitalismus. Die
tadt hat es jahrelang ver-
saumt, ausreichend bezahi-
baren, well geforderten
Wohnraum zu schaffen. Die
Zeche soll jetzt die private
Immobilienwirtschaft zah-
len.

Seit mehr als einem Jahr

33500. Auch Rolf Gallmann,
Vorsitzender des Mieterver-
eins, beffirchtet, dass ohne
SIM keine einzige zusétzliche
Sozialmietwohnung entste-
hen wiirde. Insgesamt rech-
net Roswitha Blind durch
SIM mit ca. 100 neuen gefor-
derten Wohnungen in Stutt-
gart im Jahr. ,Das ist nicht
viel, aber mir geht es um eine
bessere soziale Durchmi-
schung.*

Werner Wolfle, Fraktionsvor-
sitzender der Grinen im Ge-
meinderat: ,Wir werden mit
unseren Forderungen nicht
hérter, sondern flexibler ge-
geniiber der Immobilienwirt-
schaft.*

SPD und Griine méchten mit
SIM auch dasvon der Stadt ge-
forderte ‘Wohnen - Sozial-
mietwohnungen, preiswertes

Baggerbiss In Stuttgart ab sofort nach SIM-Richtlinien? Ziel:

B

Wohngebiete sollen sich nicht immer weiter sozial ent-

mischen,

dann kann man SIM lassen",
so Wolfle. Roswitha Blind fin-
det, dass SIM jetzt fur kiinf-
tige Investoren Planungssi-
cherheit schaffe und fiir

Wohneigentum fiir Familien mehr Flexibilitit sorge.

ainds Mretwohs . .ol lai 8ot i siatey Die Immobi-
nungen fiir lienwirt-
mittlere Ein- .uEs geht mir um schaft rea-
kommen - vo-  eine bessere soziale  giert nicht
ranbringen " bhegeistert
i e 0 Durchmischung o i
tigen Wohn- neuen SIM-

raum schaffen. Ablésemdg-
lichkeiten in Geld soll es
nicht geben, fordern SPD und
Griine. ,Wenn der Investor zu
flexibel entscheiden kann,

Entwurf: ,SIM ist Planwirt-
schaft®, kritisiert Wolfram
Sandner vom IWS. Man sei lei-
der im Vorfeld nicht mit ein-
gebunden worden. Sandner
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sieht die Konkurrenzfahig-
keit des Wirtschaftsstandorts
Stuttgart in Gefahr - SIM
habe eine abschreckende
Wirkung auf Investoren —und
lehnt die einseitige Belas-
tung der Immobilienwirt-
schaft zur Erreichung der
SIM-Ziele ab.

Die Versorgung von einkom-
mensschwicheren Bevolke-
rungsschichten mit bezahlba-
rem Wohnraum sei eine of-
fentliche Aufgabe.

Die Stadt habe es in der Ver-
gangenheit versaumt, stiadti-
sche Grundstiicke fir die
Schaffung bezahlbaren Wohn-

KOMMENTAR ZU ,,SIM”

wird Stuttgart mit rot-griiner
Mehrheit regiert, jetzt merkt
man's auch! ,Das ist Plan-
wirtschaft.“ Die Immobilien-
wirtschaft schreit Zeter und
Mordio gegen SIM. Planwirt-
schaft? Richtig, ein Merkmal
des Kommunismus, wie wir
schon in der Schule lernten.
Da ging es um Fiinfjahres-
pline im DDR- und Sowjet-
System.

Wenn der Gemeinderat am
24. Marz - ein paar Tage vor
der Wahl - mehrheitlich SIM
zustimmt, dann sieht die Im-
mobilienwirtschaft schwarz.
~Hier mochten wohl Par-
teien vor der Landtagswahl
ein Signal setzen“, vermuten
Immobilienvertreter. Demo-
kratisch sei das nicht, mit
dem fertigen Papier konfron-

tiert zu werden, ohne vorher
mit einbezogen worden zu
sein, giftet ein IWS-Sprecher
gegen den Zwang, kinftig
20 Prozent Wohnungen und
vielleicht sogar einen klei-
nen Anteil Sozialwohnungen
bauen zu milssen. Zu Recht
kritisiert er Grinen-Frakti-
onschef Werner Wolfle, der
als Stuttgart-21-Gegner ja ge-
nau das Vorsetzen geschaffe-
ner Tatsachen immer wieder

Entscheidung am 24. Marz

raums zu nutzen, sondern
teuer an Privatinvestoren ver-
kauft, kritisiert die IWS.
Zudem seien viele Standorte
in Stuttgart fiirs Wohnen
schlicht ungeeignet, zum Bei-
spiel an Verkehrsstrafien. Zu-
dem fiihre die Wohnquote zur
Verteuerung des Projekts
und damit der Mieten.

#Wir fordern weitestmigliche
Flexibilitat bei der Erfilllung
der Wohnbauverpflichtung:
Diese muss generell auch auf
einem Drittgrundstiick erfiill-
bar oder idealerweise ablos-
bar sein. Mit Ablésezahlun-
gen konnte die Stadt dann auf
geeigneten anderen- Flichen
Wohnraum schaffen, Der IWS
will keine ,Ghettoisierung®,
aber auch keine kiinstliche
Durchmischung von Wohn-
quartieren um jeden Preis®,
so Sandler. Peter Brenner,
Vorstandsvorsitzender  des
IWS, fasst zusammen:,,Wohn-
bauquote bei Biiroprojekien
macht keinen Sinn. Der Markt
soll es entscheiden. Wir brau-
chen SIM micht als Regulie-
rungsinstrument! Der TWS
hofft jetzt auf einen Meinungs-
wandel einzelner Gemeinde-
ratsmitglieder.

voN CHRISTIAN Gi

ins Feld fithrt, wenn es gegen
Stuttgart 21 geht, Kann es
sein, dass man im rot-griinen
Lager gar nicht wollte, dass
die Immobilienwirtschaft
bei SIM mitsprechen darf.
Flexibilitat far Investoren?
~Dann kann man es gleich
sein lassen”, findet Wolfle.
Sollte eine Stadt ihre Ge-
staltungsmoglichkeiten
nicht voll ausschopfen,
indem sie z. B. strenge Pla-
nungsvorgaben macht? Eine
gute soziale Durchmischung
tutallen Stuttgartern gut, fin-
det nicht nur Rot-Griin. Trotz-
dem hitte auch in der Ver-
gangenheit Stuttgart selbst
viel deutlicher fiir die Schaf-

fung von sozial vertragli- -

chem, bezahlbaren Wohn-
raum sorgen miissen. Da

wurde so manches Filet-
grundstiick mit grofitem Pro-
fit verkauft und anschlie-
Bend auf stidtischem Grund
teure Eigentumswohnungen
gebaut und eben kein bezahl-
barer Wohnraum geschaffen.
Riige, Riige, liebe Stadtpoliti-
ker. Jetzt soll also die Immo-
bilienwirtschaft fiir sozial
vertriglichen Wohnraum sor-
gen. Aus Sicht der Stadt eine
geniale Losung. Kommunis-
mus gegen Kapitalismus.
Ganz so krass formuliert ist
es vielleicht ein bisschen
ibertrieben, aber wer Rot-
Griin wollte, hat jetzt eben
Rot-Griin. Wer’s gut findet,
sieht sich bestétigt, wer's
schlecht findet, ebenfalls.
Die Landtagswahlen werden
jedenfalls spannend . ..



