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Wohnungsbau: Proteste gegen Quotenl6sung

Uim das Angebot an innerstddiischen
Wohnungen zu verbessern, plant die
Landeshaupistade die Einflihrung ei-
aer Wohnraumguote bei Baoprojek-
ten mit neuem Planungsrecht. Die
Gegoer befiirchien, dasy damit po-
tenzlelle Investoren abgeschireckt
wenden,

Beddin, Frankfirt, Miknchen und viele wei-
tere Stidie haben sle berehis: die verpdlich-
tende Cruote zor Schaffiung von Wohnraum
und gettrderen Wohnungen auch bel ge-
werblichen Projekten. Im-Mirz z0ll der Ge-
melnderit (iber eine oweliihrige Testphase
fiir das Snrtigarter Innenentwicklungsmo-
dell [SIM) entscheiden, das eine Arbeis-
gruppe unter der Federithrung des Amis fiir
Stadiplanung und Stderneuerung enowor-
fen hat, Zigl i1, bel Bavvortmben in der [n-
nenstadt und den Staditeilzentren 2096 der
Fllichen fiy' Wohnungen zu resiervieren, Ab
20 Wohneinheiten sollen wiederum 20%
zugunsten des pefiedenen Wolinungsbaua
verwandt werden, Die Bauherren haben da-
bel die Wahl swischen drel Férderprogram-
men: Sozinlmietwohnungen, Mietwohnun.
gen fiir mittlere Einkommensbezieher und
Wohneinheiten im prefoweren Wohneigern.-
nim.

Mehr Wohnraum in der City
fur Normalbirger

Baugrund B Wohnungen lsf aufgnind
der topogmafischen Lage Stitgars knapp
SIM soll flir elne sozial ausgewopene und
stdtebaulich qualifiziene Bodennitzung in
der Landeshanpistadi sorgen, Durch: eine
gezielte Investitionslenkung will man mel
familiengerechien und preiswenen Wohn-
raum schaffen, Bel Birobauten soll lonse
quent vin 20%iger Wohnungsanteil einge-
plamt werden. E¥e wichtigsien Vongaben da-
fiar lauten: JSIM gilt stadiweit ab einer Bau-
grundsticksgrifie von 1000 m*, sofern neu-
es Plammgsrecht sagunsten einer hiherwer-
tigen Mutzung geschiaffen wird und wenn
mindestens ein Drittel der Crundstickswern-
sicigering als Investitionsanreiz beim Pla-
ounpsteginstigen vethleibt ® Die Gemein-
deratafraktionen von S5PD und Grinen ha-
bers mirtlerweile cinen erfol prersprechenden
gemeinsamen Antrag eingebracht, um die

Vargaben des Beferats fiir Stddteban klarer
festruachreiben und die Flexibilitit der In-
veatoren zu fordern. Demnach wird die
Wohnbauguiote von 20% den Invesioren er-
lagsen, wenn gie im Radius von einem Kilo-
meter elne Wohnbauguote von 30% erfial-
len. Eine monetire AbltsemBglichkeil soll
nicht ¢ingerdumt werden, denn es fehle
nicht an Geld. sondern an Flichen. Die 4.4
Mio, Euro im Wohnungsbauprogramm der
Stadt kitnmten daher gar nicht susgegeben
werden, so der GronenFraldionschef Wer-
mer Wilile,

An der stidtischen Beschlussvoriage jpibt
&3 Kritik von verschiedenen Seiten. So hat
das Referat von Finanebiimgermeister Micha-
¢l Filll [CDT) das anter der Agide von Ba-
biirgermeister Matihlas Fatin (SPD) vorge-
legte Konzept .aus grundsitzlichen Erwd-
pungen” nicht mitgeragen. Man filrchiet
um die Dynamik der Stadientwicklung”®
und sieht fir die Gesamitwithung langfris-
tig negative Folgen® Ablehnend Ruflene sich

Mit dom Stuttgarter Innenentwickiungsmadel will die Stadt soxiale Verantwortung und knvestoreninteressen unter einen Mut

auch der Verband baden-wiirttembengiuchier
Wohnungs- und Immobilienunternehmen
{vbw} mit Siee in Stuttgart. 16 der mmd 300
Mitgliedsunternehimen haben thren it in
Sutigart. Mit SIM. so flirchien sle werden
sich die Kauf- und vor allem die Mietpreise
ethithen, weil die Swadt Plamingsgewinne
abschiplen will, Problematisch sieht man
in den Rethen des v nuch o die angedach-
e Mischung von hochpreisigem und gefdr-
dertem Wahnungshau®

Investoren drohen mit Rickzug
aus der Landeshauptstadt

i dieser Prage zeigt der vinw Elndgkedt mit
dem Branchenverband Immobilienwire
schaft Stutigan (IWS), Im |mmabilienbrief
Sturreguet kritisient er die mongelnde Flexibi-
Tt des Smtgarter Modells gegentiber dem
von anderen GroBstidien. Neben anderen
Standortnachtellen Hege ein Stuttparter
Handicap bel der Spizenmicte von 17,50

bringen,
Bild: Stuttgart Marketing
Eure/m® fiir Biros. In Frankfunt wiinde der

Werl bei 33 Buro/m®  llegen, in Minchen
bel 29 Burofm® und in Berlin bei 20,50
Euro/m,

Vor diesem Hintergrund diirfien den In-
vestoren nicht noch hihere Lasten suferlegt
werden. Bei einer Umfrage des Immobilien-
briefs haten .groffe Investoren anmissver-
stindlich ededin, dass sie Stutgan den Rick-
en kehren, wenn SIM kommi® Hinterfrag
wird in der Branche auch die Aufgabe
des stddiischen Wohnungsunternehmens
SWEG. Mur 45 6% des Geschiltsvolumens
macht der soziale Wohnmungsbau ans, der
resthiche Tedl ist freie Banrdgentdtighedt und
fithre zu einer Wetthewerbswemerming. 5o
meint micht nur Michael Barth vomm glech-
pamigen Immoebillenmanagement-Linter-
nehmen aus Stuttgan, dass .zuerst die Ver.
waltung fior ihre Pichterfiillung sorgen
solite, bevor sie an die frefen Bautrdger mit
Maximalfordenmgen herangehi”, Unklar ist
fiir thn auch die angelindigle Festsetzung

der Crundstiickswerterhthungen. Die dinf-
ten nicht dasu fihren, dass die Stadt fiber
newe [deen ach peve Einnahmequellen e-
finde. Schan bisher sel Stuttgart fir scine
restriktive Baugenehmigungspolitik be-
kannt

Entspannt reagiert der Salsbarger Inves-
tor Franz Flest, der gerade filr 150 Mio
Etro das Stadrquartler am Killesberg neu
pestaltet, auf die stidtischen Pline und
sieht darin die Chance fir mehr Gleichbe-
handlung. .51M muss fiir ein Bauprojeks
leein Fremdkdrper sein, wenn bel der Pro-
jektplanung die Mabgaben auf dem Tisch
liegen. Bel 10,000 m® Nutzfliche sind
2,000 m® fiir sozialen Wohnungshao
durchaus moghich”. Auferdem sei Stuttgan
im Moment eine der interessantesien
Stidee Deutschlands”. {dl)
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Willst fu sinen Tislch trockenlegem, darfst du
nicht aie Frische fragen. lautet ein altes
Sprichwort. Viele Investeren. fithlen sich
durch SIM wig .Kilfe wor der Schlache-
| bank®, glaubt man dem Immobilienbrief
Stuttgart. Der TWS hat sire klare Kampfim-
sage gegen die stidrischen Pline zur Fest-
schreifng einer Wohnungsguote bel Biiro-
meubriten abgegelur, Diss ausgerechnet der
vhoe ins selbe Homn bldsr, darf schon ver-
wundern, habem sich doch seine Mirgltedor
dig Versorgung treiter Bepdlbrnnguschichion
it Wehnrawm auf die Falmen geschrivhn
Chal groife SIM mur el mowm Plarnumgs
rechl timd dannit nur bef g, 30% der fnfra-
£ -Rorymenden FMchere. Dazn gebtnen die
witirens Bauflder s Stuttgart 21 oder dar
Meckarpark. Baubdrgermelster Marthias
Hiden setet auef EMalog sl maint dimft, der
Ermtionrf wevde il Giemietederat mef ein prik-
| tikeables Ml gesturze. Bedanianseoert. simd
| it feritischeen Spitzen. gegeniiber dey SWS(
| s dler Hinoess agf thnm sagzimgsgermidfion
| Augitrag., Der SWSG-Aufechisrat e sur mir
| Gamainderiien Desetzt, die kinnten ja nal
i muanchfragen. {dl)
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